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EXPOSICION DE MOTIVOS
El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo 25 que

“para favorecer el ejercicio del derecho constitucional a una vivienda digna y
adecuada, los poderes pUblicos estdn obligados a la promocidén publica de la
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vivienda. La ley regulard el acceso a la misma en condiciones de igualdad, asi
como las ayudas que lo faciliten”. Asimismo, la regla 22 del pdarrafo 1 del
articulo 37 identifica como uno de los principios rectores de las politicas
pUblicas “promover el acceso de los colectivos necesitados a viviendas
protegidas”.

La Ley 13/2005, de 11 de Noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo, establece que la seleccidn de las personas destinatarias
de Viviendas Protegidas se realizard respetando los principios de igualdad,
publicidad y concurrencia, de acuerdo con las normas de desarrollo de la
citada Ley. El Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma Andaluza,
en desarrollo de la anterior Ley, optd por la seleccidén a través de sorteo entre
los solicitantes de cada promocidén de viviendas protegidas, si bien, en el
apartado 7 de su articulo 13, establecidé que "el correspondiente plan de
vivienda, respetando los principios establecidos en el articulo 12 (publicidad,
igualdad y concurrencia), podrd establecer otros procedimientos de selecciéon
distintos del previsto en los apartfados anteriores" (que era mediante sorteo).

El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, en su articulo 3 preceptia
gue para ser destinatario de una vivienda protegida y poder acogerse a la
financiacién y ayudas en aquel recogidas, a partir del 26 de diciembre de
2009, tendrd que estar inscrito en un registro puUblico de demandantes, creado
y gestionado conforme dispongan las Comunidades Autdénomas. En nuestra
Comunidad Auténoma, el articulo 23 de la Orden de 7 de julio de 2009, (BOJA
5 de agosto), por la que se publica el Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de junio,
con las modificaciones infroducidas por el Decreto 266/2009, de 9 de julio,
establece que la seleccidon de las personas destinatarias de alojamientos vy
viviendas protegidas, se realizard mediante los Registros PUblicos Municipales
de Demandantes de Viviendas Protegidas, adjudicdndose las viviendas entre
aquellos demandantes inscritos que cumplan los requisitos establecidos para el
acceso al programa de que se trate y los cupos que en su caso se hubieran
establecido; debiendo obligatoriamente, por tanto, los interesados estar
inscritos en dichos Registros, a partir del 26 de diciembre de 2009, para ser
beneficiarios de una vivienda protegida.

Con el fin de regular el dmbito, contenido, estructura y procedimiento
de seleccién de los destinatarios de viviendas protegidas, a través de dichos
Registros Publicos Municipales, la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio ha aprobado la Orden de 1 de julio de 2009 (BOJA del 16 de Julio).
Esta norma tiene por objeto homogeneizar el procedimiento de seleccidn de
las personas adjudicatarias de viviendas protegidas de todos los registros
municipales de demandantes que se constituyan en Andalucia, dejando
libertad a cada municipio para que elabore y apruebe las bases de
funcionamiento de su registro, si bien esas bases deberdn ajustarse al
contenido de la mencionada Orden, por lo que la Direccién General de
Vivienda y Arquitectura de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Andalucia debe informar de la adecuacién de las
mismas a la repetida Orden.

Por tanto, esta norma es la que marcard las pautas a seguir para la
puesta en marcha de este Registro. El Ayuntamiento de Alora consciente de la
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necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin de
responder a las determinaciones de la Orden de 1 de julio de 2009, por la que
se regula la seleccidn de los adjudicatarios de viviendas protegidas a través
de los Registros PuUblicos Municipales de Demandantes de Viviendas
Protegidas, procede a la creacion y regulacion del funcionamiento del
Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

El presente Reglamento tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la
Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL), el
cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir,
capacidad para desarrollar, dentro de la esfera de sus competencias, lo
dispuesto en las normas estatales o autondmicas. Como consecuencia de esta
potestad, el Municipio, a través del Ayuntamiento, puede dictar disposiciones
de cardcter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ningun caso, estas
disposiciones puedan contener preceptos confra legem. A ello ha de anadirse
qgue de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la Ley de
Bases de Régimen Local, los Municipios en todo caso, ejercerdn competencias
en materia de gestion y promocién de viviendas en los términos de la
legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomas y que el articulo
92.2.b) del Estatuto de Autonomia para Andalucia establece como
competencia propia de los Ayuntamientos “la planificacién, programacién vy
gestion de viviendas y participacién en la planificacién de la vivienda de
proteccién oficial”.

Por tanto, corresponde al Ayuntamiento Pleno de Alora el ejercicio de
la potestad reglamentaria en este sentido, debiendo tramitarse mediante el
procedimiento establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
gue incluye aprobacién inicial, trdmite de informacién pUblica, resolucién de
alegaciones,s en su caso, y aprobacion definitiva.

En cuanto a las competencias de gestion y administracién del Registro
PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas se ha considerado
conveniente que se asuman y se gestionen directamente por el Ayuntamiento
de Alora, sin organizacion especializada y sin perjuicio de que en un futuro
pueda acordarse otro modo de gestion mds eficaz y eficiente.

En lo referente a los criterios de seleccidon de los demandantes de
viviendas, dentro de las posibilidades que permite la normativa autondmica
(baremo de las solicitudes presentadas, sorteo entfre los demandantes y el
orden de antigiedad) se ha optado por el criterio que la propia norma
establece como prioritario en ausencia de los otros dos, esto es, el de
antigledad, si bien se hace una previa distribucion de las viviendas vy
clasificacion de los demandantes en cupos, coincidentes con los grupos de
especial proteccién determinados por los planes de viviendas. Esta eleccion
permite cumplir, por una parte, con el objetivo de la politica de vivienda,
potenciando a unos demandantes que deben tener preferencia sobre ofros, v,
por otra, al basarse también en la antigledad, resulta el de gestibn mds
sencilla y menos costosa vy, sobre todo, el de mayor claridad en la resolucién,
frente a las otras alternativas.

En este punto hay que realizar una importante matizacién, y es que, en
el momento de la efectiva puesta en funcionamiento del Registro PuUblico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas, inicialmente el Registro
no otorgard antigiedad a los demandantes que presenten su solicitud en los
tres primeros meses desde su inicio. Posteriormente, se celebrard un sorteo
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pUblico, ante Fedatario PUblico, para determinar el orden de prelacién entre
todos los demandantes que resulten inscritos en ese periodo inicial. Todo ello
viene determinado en la disposicidon transitoria segunda de este Reglamento.
ARTICULO 1.- OBJETO Y PRINCIPIOS RECTORES

1. EI presente Reglamento municipal fiene por objeto constituir el
Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas del
Municipio de Alora y regular su funcionamiento.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la inscripcidén
en el citado Registro de los demandantes de viviendas protegidas, la seleccién
de los demandantes y la adjudicacidén de las viviendas. Todo ello con sujecién
a los principios de igualdad, publicidad y concurrencia, en virtud de lo
establecido en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la
Vivienda Protegida y Suelo de Andalucia y demds normas de aplicaciéon.

3. Finalmente, el Reglamento hace del Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas un instrumento de informacidon
actualizada que debe permitir a las entidades que integran la Administracion
Local y a la Comunidad Autébnoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y
en particular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se
prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

ARTiCEJLO 2.- NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL, COMPETENCIA MUNICIPAL Y
GESTION DEL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS.

1. EI Registro PUblico de Demandantes es un fichero de titularidad
municipal y de cardcter pUblico, previsto para el tratamiento de datos que
facilite la organizacién de la demanda y adjudicacion de vivienda protegida.

2. El dmbito del Registro Publico de Demandantes es el propio del
Municipio de Alora.

3. Las competencias de gestion y administracién del Registro Publico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas corresponden al
Ayuntamiento. El Ayuntamiento podrd gestionar el Registro PuUblico de
Demandantes mediante cualquiera de las formas de gestidon de servicios a que
refiere el articulo 85 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen
Local.

ARTiCULO 3.- RESPONSABILIDAD SOBRE EL REGISTRO, OBTENCION Y
COMUNICACION DE DATOS. REGIMEN DE PROTECCION DE DATOS.

1. La direccion del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Alora es atribucion del Alcalde con base en el articulo
21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, sin perjuicio
de su delegacién en los términos y formas establecidos en la legislaciéon
vigente. Los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicidon
podrdn ejercitarse ante el Alcalde u dérgano delegado en los términos
establecidos en la legislacién reguladora de la proteccion de datos de
cardcter personal.

2. Los datos tratados en el Registro PUblico Municipal de Demandantes
de Viviendas Protegidas se obtendrdn a través de la solicitudes vy
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comunicaciones presentadas por los administrados demandantes de una
vivienda protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por los
promotores de vivienda profegida, y de oficio por el propio Registro en
colaboracién con otras Administraciones. Las solicitudes y comunicaciones se
realizardn en soporte telemdtico o soporte papel. Para el caso de
presentacion de solicitudes por via telemdtica se tendrd en cuenta lo
establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los
ciudadanos a los Servicios Publicos.

3. Los datos inscritos en el Registro PUblico Municipal de Demandantes
de Viviendas Protegidas serdn los requeridos para la ejecucién de los planes
de vivienda que correspondan.

4. Los datos del Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas se pondrdn a disposicién de la Junta de Andalucia, a
través de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los solos efectos
de coordinar una base de datos comuUn. Asimismo se pondrdn a disposicion de
los agentes que intervienen en la adjudicacién de viviendas y con este fin
exclusivo.

Podrdn comunicarse datos no personales del Registro PUblico Municipal
de Demandantes de Viviendas Protegidas a entidades promotoras de vivienda
protegida, previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus
promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podrdn
facilitarse estos datos a los agentes econdmicos y sociales mds
representativos.

5. El Registro PuUblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas es un fichero sometido a medidas de seguridad de nivel alto,
conforme a lo establecido en el arficulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley
Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de cardcter
personal.

6. El Registro PUblico de Demandantes se gestionard por medios
telemdticos. No obstante, se conservardn las solicitudes de inscripcién,
declaraciones y comunicaciones suscritas por los administrados en soporte
papel.

7. Las certificaciones o acreditaciones fehacientes de los datos
obrantes de la inscripcién en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas serdn expedidas por el Secretario General del
Ayuntamiento.

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
podrd expedir, a peticion de los administrados con interés legitimo, notas con
valor meramente informativo sobre los datos fratados en el Registro siempre
que no afecten a datos personales de terceras personas.

8. Los tradmites relativos al Registro Publico Municipal de Demandantes
de Viviendas Protegidas son gratuitos. Las personas inscritas y los promotores
no devengardn tasa, canon o precio puUblico alguno por su relacién con el
Registro PUblico de Demandantes.

ARTICULO 4. COOPERACION CON OTRAS ADMINISTRACIONES

1. Con la finalidad de constituir una base de datos Unica, que coordine
y relacione los distintos Registros PUblicos de Demandantes, el Registro Publico
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Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Alora pondrd de modo
permanente a disposiciéon de la Junta de Andalucia la base de datos que
recoge las inscripciones realizadas.

2. En virtud de las solicitfudes presentadas y de los datos obtenidos a
través de las mismas, el Registro Publico Municipal de Demandantes Viviendas
Protegidas podrd recabar todas las certificaciones que corresponda emitir a
los organismos competentes, entre otros, a la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y a la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo
con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas
Tributarias, Administrativas y Financieras.

3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes presentadas, el
Registro PUblico Municipal de Demandantes Viviendas Protegidas podrd
verificar por via electrénica la identidad y residencia de las personas
solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas por la Direccidn
General del Catastro, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes
presentadas por los demandantes.

ARTICULO 5.- SOLICITUD DE LA INSCRIPCION COMO DEMANDANTE DE VIVIENDA
PROTEGIDA EN EL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES.

1. Podrdn solicitar la inscripciédn como demandante de vivienda
protegida en el Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas de Alora, las personas fisicas mayores de edad que tengan interés
en residir en el Municipio. Cuando varias personas formen una unidad familiar
o una unidad de convivencia presentardn una Unica solicitud firmada por
tfodos los mayores de edad.

2. La solicitud se podrd presentar en soporte papel en la sede del
Registro PuUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas o via
telemdtica a través de la web que se le habilite o en que se integre dicho
Registro.

3. De acuerdo con la normativa de proteccién de datos, el modelo
normalizado de solicitud informard con claridad al solicitante del uso que se va
a dar a los datos personales.

4. La solicitud, que se ha de presentar mediante el correspondiente
modelo normalizado, incluird, al menos, los siguientes datos y documentacion
del solicitante, o de los miembros de la unidad familiar o unidad de
convivencia:

a. Nombre y apellidos, fecha de nacimiento, sexo, nacionalidad,
numero de documento nacional de identidad o en su caso del documento
identificativo que legalmente proceda, de la persona fisica que solicita la
inscripcién a titulo individual, y de todos los integrantes de la unidad familiar o
unidad de convivencia, asi como domicilio o correo electrénico a efectos de
notificaciones.

b. En el caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la
unidad de convivencia, la solicitud se acompanard de una declaracién
responsable sobre la composicién de las citadas unidades.

c. Documentacién que justifique la inclusién, en su caso, del solicitante
en un cupo o grupo de especial proteccién de conformidad con los planes
andaluces de vivienda y con este Reglamento.
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d. Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el
correspondiente plan de vivienda.

e. Declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una
vivienda protegida o libre, ni estar en posesién de la misma en virtud de un
derecho real de goce o disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la
necesidad de vivienda de conformidad con las excepciones previstas por la
normativa de vivienda aplicable.

f. Declaraciéon del interés del solicitante de residir en otros municipios vy,
en su caso, declaracidn de haber presentado otras solicitudes en los Registros
PUblicos de Demandantes correspondientes. En estos supuestos, se hard
constar si la solicitud tiene cardcter de preferencia.

g. Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler u alquiler con
opciébn de compra. Se podrd indicar en la solicitud mds de un régimen
simultdneamente. Igualmente manifestacion sobre si aceptaria acceder a una
vivienda protegida en régimen de cooperativa.

h. NUmero de dormitorios de la vivienda que demanda.

i. Necesidad de una vivienda adaptada.

j. Municipio en el que se encuenfra empadronado. En el supuesto de no
encontrarse empadronado en Alora, documentacién acreditativa de tener
puesto de trabajo con cardcter permanente en un centro ubicado en Alora o
realizar actividad profesional o empresarial radicada en el Término Municipal.

5. Son causas de denegacién de la solicitud:

a. Cuando no se aporten los datos requeridos.

En este caso el Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas, antes de la denegacién, comunicard a los solicitantes los
defectos, para que, en su caso, los subsane en el plazo de diez dias hdbiles,
advirtiendo de que si no lo hace se le tendrd por desistido de su peticidn,
archivandose la solicitud sin mds tradmite.

b. Cuando de los datos aportados o de la verificaciéon realizada por el
Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas resulte
qgue los solicitantes no cumplen con los requisitos exigidos para el acceso a la
vivienda protegida de conformidad con la normativa vigente.

c. Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de
convivencia esfuviese ya inscrito como demandante de una vivienda
protegida, sea a titulo individual o formando parte de una unidad familiar o de
convivencia distinta. En este caso, se tramitard la solicitud sélo cuando la
persona ya inscrita cancele su inscripcién en el primer asiento, que continuard
vigente para los restantes inscritos, a los que ademds se les comunicard la
cancelacién parcial practicada. Se exceptuard las unidades familiares que
tfengan compartida la guardia y custodia de los hijos.

d. Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de
convivencia, al solicitar la inscripcién, ya estén inscritos simultdneamente en
tres Registros PUblicos de Demandantes de Viviendas Protegidas.

e. Cuando no hayan transcurrido los plazos establecidos en el articulo
7.6 d) de este Reglamento por haber renunciado voluntariamente por dos
veces a la vivienda o promocién para la que hubiesen sido seleccionados.

6. El Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas procederd en el plazo de quince dias hdbiles desde la
presentacién de la solicitud, a pedir los certificados y datos a los organismos
competentes para la verificacidn de los declarados por los solicitantes vy
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resolverd la solicitud en el plazo de treinta dias desde la recepcién de los
certificados y documentos para las verificaciones. En caso de que no se
admita, notificard al solicitante los motivos. En caso de que se admita se
realizard la inscripcidn registral en los términos previstos en el siguiente articulo.

ABTiCULO 6.- PRACTICA DE LA INSCRIPCION DE LA SOLICITUD EN EL REGISTRO
PUBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS. EFECTOS

1. Una vez recibidos de los organismos competentes los certificados vy
documentos precisos para la verificaciéon de los datos del demandante, el
Registro PuUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
procederd en el plazo de treinta dias hdbiles desde la recepcién de aquellos,
y siempre que el solicitante cumpla los requisitos para ser destinatario de
vivienda protegida, a practicar la inscripcién en el citado Registro, haciéndose
constar en todo caso:

a. Los datos demandados en el articulo 5.4 de este Reglamento.

b. La clasificaciéon del demandante en uno o varios grupos de acceso
en atencién a sus ingresos calculados por el nUmero de veces el IPREM,
pertenencia a un cupo o grupo de especial proteccidn, preferencia sobre el
régimen de tenencia y niUmero de dormitorios de la vivienda.

c. La fecha en la que se realiza la inscripcién del demandante.

2. Una vez realizada la inscripcién, el demandante estard habilitado
para participar en los procesos de adjudicacién de las viviendas protegidas,
conforme a lo establecido en este Reglamento, otorgando al inscrito la
condicion de demandante de vivienda protegida.

3. Los efectos de la inscripcidn se suspenderdn, sin pérdida de la
antigledad durante la inclusion del demandante en una relacion de
demandantes seleccionados. No obstante, la inclusidon en la lista de suplentes
no conlleva la suspension de la inscripcidn, ni impide que paralelamente
pueda ser incluido como demandante seleccionado o suplente en oftra
promocién paralela en el tiempo.

Asimismo, en el caso de que la adjudicacién de la vivienda no se
realizara por causas imputables al promotor, el demandante seleccionado
tendrd preferencia en la siguiente seleccion de demandantes.

4. Los efectos de la inscripcidn se suspenderdn, con pérdida de
antigiedad, durante el tiempo en el que el demandante no cumpla con el
deber de comunicacién de nuevos datos previsto en el apartado cuarto del
articulo 7 de este Reglamento.

5. La inscripcion practicada en el Registro PuUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas no exime al demandante inscrito de la
obligacién de cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda
protegida en el momento en que adquiera la condicién de adjudicatario.

6. La adjudicacién de la vivienda deberd coincidir con la unidad
familiar o de convivencia de la inscripcidon registral.
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ARTICULO 7.- PERIODO DE VIGENCIA DE LA INSCRIPCION, MODIFICACION DE
DATOS Y CANCELACION DE LA INSCRIPCION.

1. La inscripcién estard vigente durante un periodo de tres anos a
contar desde que fuera practicada o desde la Ultima actualizacién o
modificacién de los datos realizada por el demandante inscrito. En los tres
meses antferiores a la finalizacién del periodo de vigencia senalado, el
interesado podrd solicitar la renovacién de la inscripcidon practicada.

A estos efectos, el Registro PuUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas comunicard, telemdticamente o por cualquier otro medio
admitido en derecho, con una antelacién minima de tres meses, esta
circunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer la facultad de
solicitud de la renovacidén en el plazo senalado en el apartado anterior.

Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener
gratuitamente la informacién sobre los datos que han sido inscritos. La
informacién se podrd obtener mediante visualizacion de los datos o mediante
documento escrito.

2. Las personas inscritas fienen el derecho a rectificar los datos de la
inscripcién que sean inexactos o incompletos.

3. Las personas inscritas, mediante la documentacién oportuna, tienen
la obligacién de comunicar al Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas la modificacién de los datos enumerados en el apartado
4 de articulo 5 de este Reglamento. La comunicacién no serd necesaria si se
trata de una variacién en los ingresos familiares inferior al 10% sobre los
inicialmente inscritos.

4. El plazo para la comunicacién serd de fres meses desde el
acontecimiento que alteré el dato modificado, salvo los datos econdmicos
qgue habrd de comunicarlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del ano
siguiente al inmediatamente concluido.

5. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas, con el fin de mantener actualizados los datos, podrd realizar
revisiones periddicas. Para ello solicitard periddicamente, a los organismos
correspondientes en cada caso, los datos necesarios para conocer la
situacién de los demandantes inscritos en el citado Registro. Si la revisidn
supone una variacién en la inscripcidn practicada relativa al cupo o grupo de
acceso en el que habia sido incluido el demandante, se comunicard a éste.

6. La cancelacién de la inscripcidon en el Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas se producird por las siguientes causas:

a. Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscripcidn sin que se
hubiese procedido a la renovacion.

b. Por ejercicio del derecho de cancelacién de la persona inscrita.
Cuando la inscripcidén recoja a varios demandantes inscritos en virtud de una
unidad familiar o una unidad de convivencia, la cancelacidon serd total
cuando todos los inscritos mayores de edad la soliciten. En su defecto, se
cancelard la inscripcidn Unicamente de quien la solicite, conservando el
asiento todos sus efectos para los restantes inscritos mayores de edad dentro
de la unidad familiar o la unidad de convivencia, a los que ademds se les
comunicard la cancelacién parcial practicada.

c. Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos para ser
adjudicatario de vivienda protegida. En este supuesto se dard audiencia a los
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interesados.

d. Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por dos
veces a la vivienda o promocién para la que hubiesen sido seleccionados. El
demandante excluido no podrd volver a ser inscrito hasta que transcurran,
desde que se hubiese procedido a la cancelacién de la inscripcion, los plazos
siguientes:

1. Tres anos para acfuaciones de programas de arrendamienfo vy
arrendamiento con opcién de compra.

2. Un ano para actuaciones de programas en venta.

A estos efectos se considerard que la renuncia no es voluntaria en los
siguientes casos: cuando la vivienda para la que han sido seleccionado no se
corresponde con las caracteristicas del demandante que constan en la
inscripcién registral; o cuando el demandante seleccionado no pueda realizar
la compraventa por no haber recibido crédito financiero; o en el supuesto
contemplado en el articulo 9.8 de este Reglamento.

e. Cuando se haya comunicado por el promotor la efectiva
adjudicacion de la vivienda en los términos previstos en el articulo 9.7 de este
Reglamento.

7. Salvo cuando se haya realizado a peticién del interesado, la
cancelacién parcial o total de la inscripcién practicada se comunicard a los
demandantes inscritos.

ARTICULO 8.- CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL DEMANDANTE DE VIVIENDA
PROTEGIDA.

1. Para la seleccién de los demandantes a los que se adjudicard una vivienda
protegida, se han de cumplir las siguientes condiciones:

a) El demandante debe estar inscrifo en el Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas.
b) EI demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos
para el acceso al programa de vivienda protegida de que se trate y, en su caso,
con los cupos en los que se integre.
c) No se exige el empadronamiento previo como requisito excluyente para la
inscripcién en el registro si bien aquellos solicitantes con una antigledad de
empadronamiento en el municipio superior a un ano tendrdn preferencia para la
adjudicacion de la vivienda en la forma establecida en la puntuacion del baremo
siguiente sin perjuicio de lo senalado en dicho baremo para los demandantes de
vivienda que se encuentre en situacion de victima del terrorismo, emigrante
retornado o violencia de género.

2.- Verificados los requisitos anteriores, se puntuard a los demandantes de
acuerdo con el resultado obtenido tfras la suma de los puntos establecidos a
continuacién. Todos los criterios deberdn ser debidamente acreditados siendo estos:

- Laantigledad de la fecha de empadronamiento en el Municipio.

- La antigledad en la inscripcién efectiva en el Registro Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida.

- Grupos de Especial Protecciéon
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Criterios y baremacion objeto de puntuacion.

1. Empadronamiento.

EMPADRONAMIENTO
Hasta 1 ano 10
De 1 a 3 anos 12
De 3 a 5 anos 14
Mds de 5 anos 16

2. Antigledad en el Registro

ANTIGUEDAD REGISTRO
Hasta 1 ano 0
De 1 a 3 anos 2
De 3 a 5 anos 4
Mds de 5 anos 6

3. Grupos de especial proteccidn.

Jévenes, menores de 35 anos

Personas mayores de 65 anos

Familias Numerosas

Familias Monoparentales

Unidades familiares o de convivencia con personas en situacién de
dependencia  reconocida  administrativamente  y/o  minusvalia
reconocida > 35%

Victimas de Violencia de Género y Victimas del Terrorismo 6

ANwoiMM

3.- Verificados los requisitos anteriores y puntuados los demandantes conforme
a los criterios de baremacion objetos de puntuacion, las viviendas se adjudicardn
mediante el sistema de sorteo entre los demandantes de vivienda que rednan las
condiciones establecidas en el apartado primero del presente articulo y quienes
hayan obtenido una puntuacién, de acuerdo con lo establecido en el apartado
anterior, de al menos 10 puntos. La citada puntuacidn minima seria en todo caso
reducida en la cuantia que fuese necesaria si por falta de suficientes solicitantes con
dicha puntuacién minima, no pudiese facilitarse al promotor listado con el nUmero de
solicitantes de vivienda establecido en los apartados 1,2y 3 de la O. de 1 de julio de
2.009 por la que se regula la seleccién de adjudicatarios de viviendas protegidas.

El sorteo consistird en extraer de una bolsa un papel/bola numerada (existirdn
tantas bolas/papel numerados como demandantes estuviesen inscritos en el
correspondiente programa de vivienda, a razén de un niUmero por registro) un solo
nUumero, a partir del cual, y de acuerdo con la numeracién del Registro, comenzard la
eleccion de los demandantes, tantos como viviendas haya siguiendo posteriormente,
y en forma correlativa, con los reservas.

Sin perjuicio de que por la normativa vigente o por el Promotor se determinase
otra cosa, el orden de eleccion determinado por el papel/bola marcard el orden de
seleccion de la viviendaq, y ello con la Unica excepcion de que entre los seleccionados
hubiese demandantes de vivienda pertenecientes a grupos de especial proteccién de
los establecidos en la normativa vigente, en cuyo caso elegirdn estos en primer lugar;
entre ellos, si hubiese varios, el orden serd el marcado por la bola/papel numerado.”
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ARTICULO 9.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LA VIVIENDA PROTEGIDA.

1. EI promotor de vivienda protegida solicitard al Registro PUblico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas una relacién ordenada de
demandantes, cuando haya obtenido la calificacion provisional de vivienda
protegida. A estos efectos el promotor deberd acompanar copia de la
calificacién provisional y descripcidn de la composicion de las viviendas,
segun nUmero de dormitorios. Todo ello se presentard por el promotor en
soporte papel e informdtico, conforme a modelo normalizado facilitado por el
Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

2. En el plazo de 10 dias desde la solicitud, el Registro PUblico Municipal
de Demandantes de Viviendas Protegidas elaborard una relacién con tantos
demandantes como viviendas a adjudicar, en la que los demandantes estén
ordenados de manera priorizada, de acuerdo con los criterios de seleccion
establecidos en el articulo 8. Asimismo, elaborard una relacién con
demandantes suplentes en un nUmero que doble el niUmero de viviendas a
adjudicar. La relacion de demandantes suplentes también estard ordenada de
manera priorizada de acuerdo con los criterios de seleccidn establecidos en el
articulo 8 y correrd sucesivamente en caso de que se produzcan vacantes.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacidn
ordenada recogerd a los demandantes existentes. Las viviendas sin
demandante serdn adjudicadas liboremente por el promotor, siempre que los
adjudicatarios cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda
y estén inscritos en el Registro PUblico de Demandantes.

3. Elaborada la relaciéon ordenada de demandantes titulares y suplentes
de acuerdo con el apartado 2 de este articulo, en el plazo de 5 dias, el
Registro PuUblico Municipal de Demandantes comunicard a los demandantes
seleccionados su inclusién en la relacion ordenada.

Se excluird de la relacion ordenada, considerdndose renuncia
voluntaria a los efectos del articulo 7.6.d) de esta Reglamento, a los
demandantes que en el plazo de 5 dias rechacen expresamente su inclusién
en la relacién ordenada o no confirmen su aceptacién a la inclusién en la
referida relacién.

4. Terminada la relacién ordenada conforme al apartado anterior, y en
todo caso en el plazo de treinta dias desde la solicitud del promotor, el
Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas la
comunicard al promotor solicitante y a la Consejeria competente en materia
de Vivienda de la Junta de Andalucia.

5. Los demandantes que se encuentren relacionados como suplentes en
una primera relacién y, en el transcurso de esa adjudicaciéon, el Registro
PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas recibiera una
nueva peticiobn de demandantes para otra promocién, dichos suplentes
pasaran a formar parte de esta nueva relacidbn como demandantes
seleccionados titulares.

6. Asimismo, terminada la relacién ordenada conforme al apartado
tercero de este articulo, el Registro PUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas emitird certificado a favor del demandante seleccionado
titular con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditaciéon del cumplimiento de los requisitos que permiten el
acceso a la vivienda protegida en una determinada promocién conforme a
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los datos inscritos en el Registro PuUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas.

b) Los ingresos del demandante calculados en el nimero de veces el
IPREM.

c) NUmero del expediente de calificaciéon provisional

d) Pertenencia a un grupo especial de proteccion, conforme a la
normativa aplicable en materia de vivienda.

e) Vigencia de seis meses de la certificacién, en los términos previstos
por el correspondiente plan andaluz de vivienda.

7. El promotor realizard la adjudicacién de viviendas mediante contrato
de compraventa, arrendamiento, arrendamiento con opcién a compra o
adjudicacidén en el caso de cooperativas, para lo que tendrd que requerir a los
demandantes seleccionados, mediante comunicacién que permita
comprobar la recepcion de la misma, indicdndoles el lugar y hora para
formalizar la adjudicacion de la vivienda.

Transcurridos diez dias desde el requerimiento, el promotor excluird a los
demandantes seleccionados que no hayan dado respuesta al requerimiento y
procederd a requerir, en la misma forma indicada en el pdarrafo anterior, a
fantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comunicando al
Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas dichas
circunstancias. Igualmente, los suplentes que no contesten en diez dias al
requerimiento se considerardn excluidos y se procederd a su sustitucién en los
mismos términos.

Agotada la relaciéon de suplentes, el promotor podrd optar entre
solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes o la adjudicacién libre
enfre demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el acceso a
la vivienda y siempre que estén inscritos en el Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas.

En el plazo de diez dias desde la adjudicacién, el promotor la
comunicard al Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas. Este procederd a realizar en el plazo de diez dias la anotacién en
el asiento correspondiente y comunicard la adjudicacién a la Consejeria
competente en materia de Vivienda de la Junta de Andalucia. Estos trdmites
también serdn obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la
autorizacién prevista en la normativa que exime de la obligacién de
adjudicacién mediante el Registro PUblico de Demandantes.

8. El mismo procedimiento se aplicard para la seleccién de miembros de
cooperativas, con la salvedad de que la persona promotora de la constitucion
de la misma, solicitard del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas, la correspondiente relacion de demandantes, con
cardcter previo a la solicitud de la calificacién provisional.

La persona promotora de la cooperativa podrd resultar adjudicataria
de una vivienda protegida siempre que sea seleccionada de conformidad con
el procedimiento establecido en este Reglamento.

El rechazo de los demandantes inicialmente seleccionados a constituirse
en cooperativa para la promocidén de las viviendas no se considerard renuncia
voluntaria a efectos de lo establecido en el articulo 7.6 d) de este
Reglamento.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.-

1. En todo lo no previsto en el presente Reglamento se estard a lo
dispuesto en la normativa estatal o autondmica correspondiente en la materia.
Especialmente se hace constar que, en los conceptos mencionados y no
definidos en el mismo (como unidad familiar, unidad de convivencia, pareja
de hecho, familia numerosa, grupos de especial proteccidon, ingresos
familiares...), se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable en materia de
vivienda y a las remisiones que la misma realice a otras normativas.

Igualmente se estard a lo establecido en la Ley Orgdnica 15/1999, de 13
de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos de cardcter personal y el
Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que la desarrolla.

2. Dado que en el presente Reglamento se ha hecho referencia a
diferentes normas de viviendas o de otras materias, en el caso de modificacion
de las mismas se aplicardn directamente las que la sustituyan, una vez resulten
de aplicacién a las supuestos recogidos al amparo de este Reglamento,
independientemente de que se procedaq, si fuese preciso, a la modificacién
del presente Reglamento.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.-

El Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
dispondrd de la aplicacién informdtica pertinente para la gestion del mismo.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.-

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas
dispondrd de modelos normalizados, en soporte papel e informdtico, de
solicitudes y demds trdmites relacionados con su funcionamiento, que serdn de
uso obligatorio para su presentacion ante el mismo.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA.-

Los procedimientos de seleccién de demandantes que se hubiesen
iniciado antes de la entrada en vigor de este Reglamento seguirdn su
tramitacién de acuerdo con la normativa vigente al inicio del procedimiento.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.-

1. Con cardcter excepcional y como medida coincidente con la
constituciéon y puesta en funcionamiento del Registro PUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas, no se otorgard antigledad a los
interesados en inscribirse que presenten su solicifud en los primeros fres meses
desde la puesta real en funcionamiento del mismo y que resulten inscritos
conforme a los articulos 6 y 7 de este Reglamento.

2. Para establecer la prelacién entre todos los demandantes inscritos
por haber presentado la solicitud o encontrarse incorporados, conforme al
apartado anterior, se realizard un sorteo puUblico ante Notario, del que
resultard el nUmero de orden de inscripcidon general en el Registro. A estos
efectos se entenderd por demandante inscrito aquel solicitante que haya
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resultado inscrito en el Registro PuUblico Municipal de Demandantes de
Viviendas Protegidas por haberse verificado los datos conforme a los articulos
6y 7 de este Reglamento. Este sorteo se celebrard en el plazo de seis meses
desde la puesta en funcionamiento del Registro PuUblico Municipal de
Demandantes de Viviendas Protegidas.

3. Los interesados en inscribirse que presenten su solicitud transcurridos
esos tres meses indicados en el apartado 1 de esta disposicidn transitoria, se
inscribirdn, una vez verificados sus datos y conforme a lo establecido en este
Reglamento, por orden de antigledad, tras los demandantes inscritos
participantes en el sorteo resenado en el apartado anterior.

4. Hasta la celebracion del sorteo referido en el apartado segundo de
esta disposicion transitoria, si algun promotor solicita al Registro PuUblico
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas una relacién ordenada de
demandantes, conforme al articulo 9 de este Reglamento, el citado Registro
facilitard un listado con los que hasta ese momento se encuentren inscritos,
conforme a los criterios y cupos establecidos en el articulo 8 de este
Reglamento, con la salvedad de la antigledad en la inscripcién,
determindndose el orden de prelacién en cada cupo mediante sorteo publico
gue se realizard ante Notario.

DISPOSICION FINAL PRIMERA. -

Los criterios de seleccién del demandante de vivienda protegida que se
han establecido en el presente Reglamento se podrdn revisar en funcién de la
evolucidon del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el
Municipio, con respeto siempre a lo establecido en las normas por la que se
regula la seleccién de los adjudicatarios de viviendas protegidas a través de
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en
la Comunidad Auténoma de Andalucia y de los criterios de preferencia y
previsiones al respecto establecidas por los correspondientes planes estatales
y autondmicas de vivienda y suelo.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.-

La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun de los
Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Autébnoma de Andalucia, supondrd la adopcidon por parte del
Registro PUblico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas de Alora
de las medidas necesarias de coordinacién con la citada Administracion
Autondmica.

DISPOSICION FINAL TERCERA.-

Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento
administrativo derivado del presente Registro, se someterdn en caso de duda o
insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones PuUblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.
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DISPOSICION FINAL CUARTA.-

El presente Reglamento entrard en vigor, a los quince dias de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia a los efectos de lo establecido
en los articulos 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local. La citada publicacién dard cumplimiento a la
exigencia de la misma para la constitucion de ficheros de fitularidad publica
previsto en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de
diciembre, de proteccién de datos de cardcter personal, sin perjuicio de su
inscripcién en la Agencia Espanola de Proteccién de Datos.



